La stratégie d’AG Real Estate passe
par le troisieme age allemand

LE RESUME

La filiale immobiliére
d'AG Insurance diversifie
son portefeuille.

Elle reprend un nombre
important de maisons de
retraite en Allemagne.

Le début d'une offensive
dans le secteur.

JEAN BLAVIER

AG Real Estate poursuit sa stratégie de diver-
sification de son portefeuille, notamment
surle plan géographique. La filiale immobi-
liere d’AG Insurance vient de racheter un
portefeuille de maisons de repos et de soins
en Allemagne pour une valeur de 138 mil-
lions d’euros.

Fin 2015, AG Real Estate avait déja acheté
deux maisons de retraite en Allemagne pour
une valeur de 20 millions d’euros. Au total,
ce sont donc 16 maisons de retraite quUAG
Real Estate ajoute a son portefeuille. Un por-
tefeuille qui, avec les 105 millions déja inves-
tis dans ce secteur en Belgique, passe a plus
de 260 millions d’euros.

Lobjectif est bien la diversification et pas
du tout «'intention de faire de ce portefeuille
un poste majeur comme c’est aujourd’hui le cas
chez Cofini dit Serge Fautré, CEO d'AG

138

millions€

La filiale immobiliére d’AG
Insurance vient de
racheter un portefeuille de
maisons de repos et de
soins en Allemagne pour
une valeur de 138 millions.

Real Estate et ancien CEO de... Cofinimmo.
A terme, «nous pourrions aller jusqu’a 400 mil-
lions d’euros, peut-étre 500, mais pas au-dela.
AGReal Estate, dont le portefeuille immobi-
lier pése quelque 6 milliards d’euros, a d’ail-
leurs entrepris de se diversifier dans un autre
domaine, le financement de projets immo-
biliers. Cette branche pese aujourd’hui en-
viron 1 milliard d’euros (qui s’ajoute aux 6
milliards cités plus haut).

Le portefeuille de maisons de repos et de
soins qUAG Real Estate a acheté en Alle-
magne était logé dans une société luxem-
bourgeoise, TSC Holding, filiale de Threes-
tones Capital Group. AG Real Estate n’a d’ail-
leurs racheté cet actif qu’a concurrence de
80%, le solde de 20% ayant été acquis par
Cardif Lux Vie, filiale de BNP Paribas. Eton-
namment, «le marché allemand des maisons
de repos et de soins n’a jusqu’ici pas intéressé
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BELGIQUE

HOME INVEST ACHETE
IEE PROJETFCELIBEE

La société immobiliere réglementée
(SIR) Home Invest Belgium, cotée sur
Euronext Bruxelles, a acheté la tota-
lité des parts de HBLC SPRL. HBLC a
été mise sur pied par Belgian Land,
une joint-venture entre la Banque De-
groof Petercam et le conseiller immo-
bilier CBRE Belgium.

HBLC développe un complexe d’'une
centaine d’appartements plus une
creche sur le site de Pancien siége
de Toshiba a Molenbeek-Saint-Jean.
Le portefeuille de Home Invest Bel-
gium, une des rares SIR résidentielles,
était évalué fin 2014 a 322 millions
d’euros pour une superficie totale de
145.000 m? portant sur quelque 75
immeubles.

Le projet Célidée est un des quatre
axes de développ de Belgi
Land. Les trois autres sont La Glaciére
(kots d'étudiants a la VUB, avec
Bouygues), Les Hauts Prés (Uccle, lo-
gement, avec BPI) et lEmaillerie (Mo-
lenbeek). J.BL.

grand monde, dit Serge Fautré. C'est un mar-
ché fort émietté, trés localy. Et d’ailleurs «fi-
nancé aussi trés localement, ajoute Nicolas
Coppens, Transaction Manager chez AG Real
Estate. Ce relatif désintérét de la part des
grands acteurs du marché des maisons de
retraite explique que «nous puissions obtenir
en Allemagne des rendements supérieurs de 50
@100 points de base par rapport a ce que nous
obtenonsici», dit encore Serge Fautré. Le ren-
dement obtenu sur le marché belge des mai-
sons de repos et de soins étant de 4,5 a 5,5%,
«on obtient en Allemagne de 5,5 a 6%».

Le marché des maisons de retraite est
pourtant trés dynamique en ce moment et
les géants de I'investissement immobilier y
sont trés actifs. ensemble de maisons de re-
traite de 1,4 milliard d’euros mis en vente par
le groupe francais Gecina, dont le porte-
feuille peése 10 milliards d’euros, surtout
dans les bureaux, a été acquis par un autre
mastodonte francais, Primonial (12 milliards
d’euros en gestion). AG Real Estate faisait
partie d’'un consortium qui avait fait offre.
Sans succes. AG Real Estate a pour mission
d'investir chaque année 400 millions d’eu-
ros pour le compte de sa maison meére. La fi-
liale immobiliére d’AG Insurance a acquis
I'an passé les Galeries Saint-Lambert (Liege)
et est en négociation avec Wilhelm & C°
pourlareprise du centre commercial Média-
Cité (Liege également). Son ambition est
aussi d’investir dans le résidentiel en met-
tant sur le marché belge quelque 250 loge-
ments par an. Enfin, Serge Fautré attend
beaucoup du marché des partenariats privé
public (PPP), «une bonne alternative aux obli-
gations d’Etat puisqu’elle permet de dégager
150 200 points de base de plus». Pour rappel,
le rendement des emprunts de I'Etat belge a
10 ans était hier de 0,7%.

Tegic GAG Real Estate pass
parle troisiéme ige allemand




